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DESTAQUE

Radiografiaaos “vistos gold”

Em unidades e em milhdes de euros

HABITAGAC

2012 2013 2014
Tipologia N2 Valor N° Vvalor N° Valor
Transferéncia de capitais no montante igual
u rior a um milhé euros 2 2'1 30 34'2 71 80'9
Criagao de, pelo menos, dez postos de trabalho 3 0

Oveis de valor igual

464 269,8 1452 8404

Maioriados

“vistos gold

oncentrou-seem
Lishoa e Gascals

Governo quer acabar com as autorizacoes de residéncia por
investimento nas areas metropolitanas e no litoral. Porto, no
entanto, representa 1% dos vistos. Settibal teve apenas trés

LuisaPinto, Luis Villalobos

0s 7272 “vistos gold” atribui-

dos até agora pela compra de

iméveis de valor idéntico ou

superior a 500 mil euros, “a

maioria” diz respeito aos

“concelhos de Lisboa e de
Cascais”. A informacao, prestada ao
PUBLICO pelo Servigo de Estrangei-
ros e Fronteiras (SEF), surge numa
altura em que o grupo parlamentar
do PS quer mudar a lei em vigor, reti-
rando este tipo de vistos nao so da
Area Metropolitana de Lisboa (AML)
mas também de toda a Area Metropo-
litana do Porto (AMP) e das Comuni-
dades Intermunicipais (CIM) situadas
no litoral.

De acordo a proposta de alteragao
ao Or¢amento do Estado para 2020,
os deputados do PS querem que os
“vistos gold” concedidos no ambito
de investimentos imobilidrios —seja
na modalidade que requer o minimo
de meio milhdo de euros ou na que
requer o minimo de 350 mil euros,
ligado a reabilitagao urbana — fiquem
restringidos “ao territorio das CIM do

interior e das regides autbnomas da
Madeira e dos Agores™.

Aredaccao da proposta de densifi-
cagdo da autorizagao legislativa que
o PS entregou para entrar na lei final
do Or¢amento do Estado deixa mui-
tas dividas sobre qual era o real
alcance, em termos geograficos, das
restrigoes.

Em resposta a um pedido de cla-
rificacdo do PUBLICO, fonte oficial
do grupo parlamentar do PS confir-
mou que a proposta de autoriza¢ao
legislativa passa mesmo pela exclu-
sao da AML, da AMP e todas as CIM
do litoral. Assim sendo, abrange as
CIM do Algarve, Alentejo Litoral,
Oeste, Leiria, Coimbra, Aveiro, Cava-
do e Alto Minho, todas elas com liga-
€40 ao mar.

Alarme no sector

A reaccdo a esta medida fez-se com
alarme junto dos representantes da
construcao e da promogao imobilia-
ria, que argumentam que com esta
proposta o Governo fez o pior possivel
e afugenta os investidores que conti-
nuam a ter muitos paises na Europa
onde podem aceder a autorizacoes de

residéncia (em alguns casos de nacio-
nalidade) por via do investimento.
Construtores, promotores e mediado-
res consideram que era preferivel
alterar as regras, aumentando os valo-
res ou obrigando a investimentos
onde eles seriam mais necessarios —
“por exemplo, na construgao de casas
a colocar no mercado com precos
acessiveis”, como defendeu ao PUBLI-
CO Hugo Ferreira, vice-presidente da
Associacao Portuguesa dos Promoto-
res e Investidores Imobiliarios (APPII),
lembrando que Barcelona esta a fazer
0IMesmo e COm SUCesso.

Luis Lima, presidente da APEMIP,
associacdo que representa os media-
dores imobiliarios, afirmou que
avangar com a extingao do regime
era um crime de “lesa-patria”. O
ministro da Habitacdo, Pedro Nuno
Santos, respondeu que 0s precos
especulativos do Porto e Lisboa é que
sao crimes de “lesa-patria”.

Hugo Ferreira, da APPII, faz a répli-
ca: “O PS e o Governo acham que os
56 vistos emitidos no Porto em cinco
anos e meio sao a causa da especula-
¢ao imobilidria? E esta preocupado
com os dois vistos emitidos no Barrei-
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ro? Com os dois do Montijo? Com os
trés em Settibal?”, questiona o vice-
presidente da APPIL.

Porto com cerca de 1%

0 PUBLICO tentou obter junto do SEF
os dados que demonstrassem em que
regides ou municipios houve mais
autorizacoes de residéncia para inves-
timento (ARI), mas nao teve sucesso.
No entanto, através de uma analise
aos dados enviados pelo Governo ao
deputado do BE, José Manuel Pureza,
em Agosto de 2018, é possivel consta-
tar que, desde o final de 2012 (inicio
dos “vistos gold”) até ao final de 2017,
o concelho de Lisboa concentrou 47%
(correspondente a 2423 ARI) dos “vis-
tos gold” ligados ao imobiliario,
cabendo outros 13% (672 ARI) a Cas-
cais. Ja o Porto ficou-se pelos 1% (31),
o que coloca este concelho atras de
outros da AML, como Oeiras e Sintra

494 304 1526 921,3
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ou até Palmela e Almada. Em termos
de areas metropolitanas, a AML teve
um peso de 71% do total na conces-
sao de “vistos gold” ligados ao imo-
biliario no periodo na analise,
cabendo 1% a AMP e 28% ao resto do
pais (como a regiao do Algarve).

0s dados prestados pelo Ministério
da Administragdo Interna dizem ape-
nasrespeitoa AML e a AMP, e ao imo-
biliario, uma vez que foram esses os
dados solicitados pelo deputado blo-
quista através de um requerimento.

Concentracao no imobilidrio
0 sector imobilidrio é, de facto, o que
tem concentrado maior niimero de
“vistos gold”. Entre os tiltimos meses
de 2012 e o final de 2019 (ainda nao
ha dados de Janeiro deste ano) foram
concedidos 8207 “vistos gold”, dos
quais 7735 (94%) estao ligados a imo6-
veis. Estes, por sua vez, dividem-se

Investimento total ligado
aos “vistos gold”

Em milhGes de euros
Transferéncia

de capitais

479,3

ol

Compra
de iméveis

em aquisi¢oes avaliadas no minimo
em meio milhao de euros (7272 vistos,
89% do total) e em compras minimas
de 350 mil euros ligadas a reabilitagao
urbana (463). Em termos de valor, o
investimento total dos “vistos gold”
foi 4992 milhoes de euros, cabendo
4509 milhoes ao imobiliario.

Num pouco habitual comunicado
conjunto, a Confederagao da Cons-
trugao e do Imobiliario a e Confede-
racao do Comércio e Servicos reco-
mendaram ao Governo que opte por
fazer um reajuste ao programa, dizen-
do que o simples anunciar do sua
suspensao “nao tem em ponderag¢ao
os interesses economicos das empre-
sas que operam a montante e a jusan-
te do sector imobilidrio nacional”.

Alias, acrescentam, “esta potencial
alteragdo transmite aos investidores
estrangeiros uma imagem de instabi-
lidade e inseguranca, que poe em

Estadojaarrecadou
242 milhdesde
euros soemtaxas

Estado cobra 532 euros
a cada candidato ao
“visto gold” s6 pela
recepgao e analise do
pedido, 82 euros a cada
familiar pelo pedido de visto
ao abrigo do reagrupamento
familiar, 5324 euros pela
emissao de cada um desses
vistos e outros 2662 por cada
renovagao (que acontece
duas vezes ao longo de cinco
anos). Tudo somado, e
aplicadas estas taxas
administrativas aos 8207
vistos e aos 14.507
reagrupamentos familiares
emitidos entre 2013 e 2019, o
Estado arrecadou 242
milhdes de euros nestas
taxas administrativas. As
contas sao feitas por Hugo
Ferreira, vice-presidente da
Associagado Portuguesa dos
Promotores e Investidores
Imobiliarios (APPII). “Sdo mais
de 34 milhdes de euros por
ano. Isto cobre cerca de 30%
do orgamento do Servigo de
Estrangeiros e Fronteiras para
2018", conclui o
vice-presidente da APPII. L.P.

causa o nome de Portugal enquanto
destino receptor de investimento, e
que sera decerto prejudicial para o
objectivo de descentralizar o investi-
mento para o interior do pais”. Por
isso, defendem que é preferivel alte-
rar o valor minimo de investimento
em imobilidrio para obtencao de vis-
to de residéncia e tendo em conta os
municipios onde haja uma maior
pressao imobilidria, ao invés do can-
celamento alargado.

Fazer alteragoes “ao valor minimo
dos investimentos e do niimero de
postos de trabalho a criar” estd pre-
visto na proposta de alteracdo entre-
gue pelo Partido Socialista, mas
refere-se a outras tipologias de “vis-
tos gold”.

Questionado sobre o porqué de
visar a questao dos empregos (com
criagao de, pelo menos, dez postos
de trabalho) quando esta rubrica ape-
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0PS achaque os 56 vistos emitidos
no Porto sao acausadaespeculacao
imobiliaria? E esta preocupado com
os dois vistos emitidos no Barreiro?

Hugo Ferreira

Vice-presidente da Associagdo Portuguesa dos Promotores

e Investidores Imobiliarios

nas esteve ligada a concessao de
menos de 20 “vistos gold” (cujos
nomes das empresas nao sao divulga-
dos), o PS sublinhou que “o objectivo
€ que seja, cada vez mais, um instru-
mento nao de aposta no imobilidrio,
mas de promogao do investimento
produtivo e de criacao de maior
emprego”.

Nao existe qualquer tipo de inves-
timento associado aos “vistos gold”
de criacao de empregos, uma vez
que, como explica o SEF, a sua atri-
bui¢ao “nao pressupde o investimen-
to num valor concreto”.

Vistos desertos

Das oito tipologias de concessao de
“vistos gold” existentes (criadas ao
longo dos tiltimos anos), ha duas que
ficaram desertas até agora: a que
requer a aplicacdo minima de 250
mil euros na produgao artistica e a
que implica o investimento minimo
de 350 mil euros em investigacao
cientifica.

Questionado pelo PUBLICO sobre
se o aumento dos valores ligados aos
“vistos gold” nao prejudica a hipétese
de concretizagao no terreno destas
duas tipologias, o PS sublinhou que a
proposta é a de uma autorizagao
legislativa e que sera o decreto-lei
autorizado que ira definir “os valores
minimos e o nimero de postos de
trabalho a criar, de forma adequada
as especificidades de cada tipo de
investimento”.

Até Agosto de 2019, também a tipo-
logia que congrega um investimento
minimo de 350 mil euros numa
empresa e cinco postos de trabalho
tinha ficado deserta mas, nos tiltimos
meses do ano, levou a concessao de
um “visto gold”.

Hara-kiri econémico

Falta agora perceber o que vai sair
na futura lei, caso esta autorizagao
legislativa seja aprovada. Recorde-se
que, com esta proposta, o Governo
esta apenas a receber a autorizacao
para alterar a lei dos “vistos gold”,
algo que podera fazer até ao dia 31de
Dezembro deste ano.

0 PUBLICO consultou alguns juris-
tas para perceber o alcance a que
podem chegar estas alteracdes, e Bar-
bara Pestana, socia da PCMC Advoga-
dos, diz que o legislador ficou com
uma grande margem para definir
quais s30 as comunidades intermuni-
cipais elegiveis para a atribui¢ao do
“visto gold” através do investimento

imobiliario, “criando também uma
maior incerteza junto daqueles que a
vao aplicar ou dela beneficiar”.

Para esta jurista, a proposta deixa-
da pelo PS, ao contrario do que diz,
nao pretende incentivar o investi-
mento em zonas de baixa densidade,
argumentando que, quando aprova-
da, trara “a amputag¢ao pura e sim-
ples do investimento estrangeiro em
zonas mais desenvolvidas, afectando
assim, necessariamente, municipios
que precisam de investimento como
de pdo para a boca e que, nos moldes
ainda em vigor, tém beneficiado indi-
rectamente da actividade econémica
gerada pelo investimento em conce-
lhos limitrofes mais desenvolvi-
dos”.

0 advogado Jodo Valadas Coriel
considera que esta autorizagao legis-
lativa “é uma carta de intencoes para
o hara-kiri econémico”. “Sem se
perder nas minudéncias, o Financial
Times ja decretou um grande impacto
no programa dos ‘Golden Visa’ e dos
RNH e a perda de atractividade de
Portugal. Os investidores leram e vao
preferir paises que apreciam mais o
investimento estrangeiro”, afirmou o
managing partner da Valadas Coriel
& Associados.

Bruna Casagrande, associada da
Antas da Cunha ECIJA, concorda,
lembrando que esta medida, conju-
gada com a criagao de dreas de con-
tengao para o alojamento local, tal
como as alteragoes legislativas intro-
duzidas no mercado do arrendamen-
to, vai “potenciar dificuldades para o
crescimento e reabilitagio das areas
afectadas por esta restri¢ao”. E, diz,
a quebra da receita fiscal e das taxas
relacionadas com os investimentos
através do programa certamente irao
decair, 0 que ocasionara “um impac-
to extremamente negativo nas recei-
tas do pais”.

Entretanto, a auditoria aos “vistos
gold” que estava a cargo da Inspec-
¢ao-Geral da Administracao Interna
(IGAI) ja esta concluida, mas os seus
resultados ainda nao sao conhecidos.
Questionado pelo PUBLICO, o orga-
nismo liderado por Anabela Cabral
Ferreira afirmou que a auditoria ao
procedimento de concessdo de auto-
rizagao de residéncia para actividade
de investimento foi concluido na pas-
sada quinta-feira, data do despacho
da inspectora-geral.
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